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Schone 3 ZKB-Wohnung mit Balkon,
Waldblick + Garage

Objekt: 6564 « 65817 Eppstein-Vockenhausen
159.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6564

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65817

Ort Eppstein-Vockenhausen
Etage 3

Wohnflache ca. 79 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Ja

Kabel Sat TV Ja

Balkon Ja

Gaste WC Ja

Stellplatze 1 Garage a 8.000,00 € (Kauf)
Baujahr 1970

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

144 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 23.05.2018
Baujahr It. Energieausweis 1970

wesentlicher Energietrager Gas

Kaufpreis 159.000,00 €
AulRen-Provision 3,57 % inkl. MwsSt.
Hausgeld 437,00 €
Verfiigbar ab nach Vereinbarung
Vermietet Ja
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Beschreibung

Diese hubsche 3 Zimmer-Wohnung befindet in einem Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage. Der
Aufzug bringt Sie bequem in die 5. Etage in der sich die Wohnung befindet.

Die Wohnung ist sehr gepflegt. Ihnen stehen zwei Schlafzimmer zur Verfigung. Das moderne
Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet. Dort findet auch Ihre Waschmaschine Platz.
Nebenan befindet sich ein separates WC.

In die Kuche gelangen Sie sowohl vom Essbereich als auch vom Wohnungseingangsbereich.
Wohn- und Essbereich sind grol3zugig geschnitten. Auf dem Balkon kénnen Sie schéne
Sonnenstunden genieBen und es sich wunderbar bequem machen. Eine Markise bietet Ihnen bei
Bedarf Schatten. GenieRBen Sie den herrlichen Blick ins Griine!

Im Untergeschoss befindet sich ein Kellerraum. Zur Wohnung gehért eine Einzelgarage.
Diese Wohnung ist zur Zeit vermietet und kann auch vom Eigentimer genutzt werden.

Dies Liegenschaft befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick. Die Erbpacht von ca. 50,- € sowie
die Instandhaltungsricklage von ca. 140,-€ sind bereits im monatlichen Hausgeld von 437,- €
enthalten. Das Hausgeld fir die Garage betragt monatlich 24,- €.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin.

Lage

Diese schone Wohnung liegt zentral in fuBlaufiger Nahe zum Eppsteiner Bahnhof. Der
S-Bahnanschluss geht von hier aus direkt nach Frankfurt. Mit dem PKW erreichen Sie Frankfurt in
ca. 30 Minuten. Der Flughafen und die Landeshauptstadt Wiesbaden sind nur ca. 20 Minuten
entfernt.

Vockenhausen ist ein familienfreundlicher Stadtteil von Eppstein. Kindergarten, Spielplatze, eine
Grundschule und sowie eine weiterfilhrende Gesamtschule sind direkt vor Ort.
Eppstein-Vockenhausen ist aulBerdem bekannt fir seinen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
angrenzenden Walder und Wiesen laden zu langen Spaziergangen, aber auch zu anspruchsvollen
Radtouren z. B zum nahe gelegenen Feldberg ein. Eine gute Infrastruktur mit Geschéften, Arzten
und Apotheken sowie ein ausgereiftes Netz 6ffentlicher Verkehrsmittel kommen den Bewohnern
von Eppstein zu Gute.
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Ausstattung Beschreibung

Die Ausstattung auf einen Blick:

- Hell gefliestes Tageslichtwannenbad mit Waschmaschinenanschluss
- Gaste-WC

- Laminat, Fliesen

- Balkon mit Markise

- Keller

- Einzelgarage

- Fahrradkeller

- Trockenraum
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Impressionen

Essbereich

Kiiche
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Gaste WC
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Schlafzimmer

Balkon mit Waldblick

Ausblick Blick vom Balkon auf den Spielplatz
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Innenhof Hausansicht
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Grundriss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Iris Reinhardt
Reber Immobilien Service GmbH
Hauptstr. 47
65817 Eppstein

Telefon: 06198-502328

Mobil: 0173-9438473

E-Mail: reinhardt@reber-immobilien.de
Web: www.reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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