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Zweifamilienhaus (Energiewert B)
mit Wintergarten und Lagerhalle

Objekt: 6551 « 65817 Eppstein / Vockenhausen
745.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6551

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65817

Ort Eppstein / Vockenhausen
Wohnflache ca. 220 m?
Anzahl Zimmer 7
GrundstiicksgroRke ca. 390 m?
Befeuerung Gas

Balkon Ja

Wintergarten Ja

Stellplatze 4 Freiplatze
Baujahr 1938

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

59 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 11.03.2036
Baujahr It. Energieausweis 1938
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 745.000,00 €

AuBen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Dieses vielseitige Zweifamilienhaus in Eppstein-Vockenhausen verbindet gro3zigiges Wohnen mit
attraktiven Nutz- und Lagermaoglichkeiten. Das 1938 massiv errichtete Gebaude wurde 1978
erweitert und 2006 umfassend umgebaut beziehungsweise kernsaniert. Dabei wurden unter
anderem samtliche Leitungen und Fenster erneuert. Eine AuBendammung sowie die 2021
installierte Gasbrennwertheizung erganzen die technische Ausstattung. Wohnhaus und Lagerhalle
sind vollstandig unterkellert.

Die Erdgeschosswohnung bietet ca. 110 m? Wohnflache. Mittelpunkt ist der groBziigige Wohn- und
Essbereich mit angrenzendem Wintergarten sowie Innen- und AuBenbeschattung. Von hier
gelangen Sie direkt auf die Dachterrasse, auf der Sie entspannt die Sonne geniel3en kdnnen. Die
separate Kuche verfligt Uber eine hochwertige Einbaukiiche. Hinzu kommen ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer, ein Gaste-WC mit Wascheabwurf und ein groBes Badezimmer mit Flinfeckdusche
und Sechseckbadewanne. Im gesamten Erdgeschoss sorgt eine FuBbodenheizung fir
angenehmen Wohnkomfort.

Im Obergeschoss befindet sich eine weitere Wohneinheit mit ca. 90 m2. Sie umfasst ein
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer, ein Badezimmer mit Badewanne sowie
eine separate Kuche mit Zugang zum Balkon.

Das Dachgeschoss bietet weitere ca. 25 m? Flache mit Dachschridgen und ein separates Zimmer
mit Dachfenster, das sich beispielsweise als Buro oder Hobbyraum nutzen lasst.

Zur Immobilie gehért auBerdem eine ca. 116 m? groRe Lagerhalle mit einem InnenmaR von ca.
15,20 m x 7,65 m und komfortablem Zugang tGber ein Rolltor. Innerhalb der Halle befindet sich ein
kleines, abgetrenntes Buro. Das Hallendach wurde erneuert und mit einer 120 mm starken
Dammung versehen. Erganzend stehen auf dem Hof vier Stellpldtze zur Verfiigung, zwei davon
uberdacht.

Die Kombination aus zwei Wohneinheiten, zusatzlicher Dachgeschossflache und Lagerhalle
erdffnet vielseitige Moglichkeiten. Gerne zeigen wir Ihnen die Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung.
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Lage

Eppstein-Vockenhausen liegt landschaftlich reizvoll im Taunus und verbindet naturnahes Wohnen
mit einer guten Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet. Der Stadtteil bietet Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, eine Grundschule, eine weiterfuhrende Gesamtschule
sowie verschiedene Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten.

Die umliegenden Walder und zahlreichen Spazier- und Wanderwege laden zu Aktivitaten in der
Natur ein.

Uber den S-Bahnhof Eppstein besteht eine gute Verbindung nach Frankfurt und Wiesbaden. Auch
die Autobahnen A3 und A66 sind gut erreichbar. Die familienfreundliche Umgebung und die Nahe
zur historischen Altstadt von Eppstein machen Vockenhausen zu einem attraktiven Wohnort fur
Paare und Familien.

Ausstattung Beschreibung

- Lagerhalle

- Wintergarten

- Dachterrasse

- Balkon

- Einbaukiche

- FuBbodenheizung im EG

- Fliesen im EG

- KorkfuBboden in Kinderzimmer und Schlafzimmer
- Stellplatze, teils Uberdacht

- neue Gasbrennwertheizung von 2021
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Impressionen

Terrasse und Wintergarten

Wintergarten

Reber Immobilienservice GmbH * HauptstraBe 47 « 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 - 50 23 28
info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/


http://www.reber-immobilien.de/

REBERI\MUBILIEN

Kiche
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Bad

Esszimmer OG

Schlafzimmer OG
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Lager von aullen

Zimmer OG

Hof mit Stellplatzen

Lagerhalle

Umgebung
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3D Grundriss EG
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Gesamt Grundfliche
Innen: 15.2m x 7,65m

116,28 m?

Grundriss Lager
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Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Reber

Reber Immobilien Service GmbH
HauptstraRBe 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

Mobil: +49 172 41 98 181

E-Mail: info@reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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