ﬁBERIMMUBILIEN

Grofdzugige 3-Zimmer-Wohnung
mit umlaufendem Balkon und
herrlichem Blick ins Grune

Objekt: 6544 « 65719 Hofheim am Taunus / Marxheim
339.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6544

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65719

Ort Hofheim am Taunus / Marxheim
Wohnflache ca. 114 m?
Nutzflache ca. 10 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Fahrstuhl Personenaufzug
Balkon Ja

Baujahr 1968

Zustand Modernisiert

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

119 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 01.04.2029
Baujahr It. Energieausweis 104
wesentlicher Energietrager Nahwarme
Kaufpreis 339.000,00 €

AuBen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.

Verfugbar ab

nach Vereinbarung

Reber Immobilienservice GmbH * HauptstraBe 47 « 65817 Eppstein

Tel.: +49 6198 - 50 23 28

info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/


http://www.reber-immobilien.de/

©
" REBERIVMOBILIEN

Beschreibung

Im 4. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses erwartet Sie eine groRzugige
Eigentumswohnung, die durch ihr Platzangebot, helle Rdume und vielseitige
Nutzungsméglichkeiten tiberzeugt. Auf rund 114 m? Wohnflache verbinden sich ein durchdachter
Grundriss und ein angenehmes Wohnambiente.

Derzeit verfugt die Wohnung uber drei groRziigige Zimmer. Mit iberschaubarem Aufwand ldsst
sich der Grundriss bei Bedarf anpassen und ein weiteres Zimmer schaffen. Dadurch bietet die
Wohnung flexible Méglichkeiten, beispielsweise fur eine Familie, ein Homeoffice oder zusatzliche
individuelle Wohnwiinsche.

Ein besonderes Highlight ist der grolRzugige, umlaufende Balkon, der von mehreren Rdumen aus
zuganglich ist. Mit seinem schénen Blick ins Grine bietet er viel Platz fur entspannte Stunden im
Freien.

GroRe Fensterflachen sorgen fur helle und freundliche Rdume. Eine vorhandene Einbaukuche ist
bereits im Kaufpreis enthalten. Das Tageslichtbad verfugt Uber eine Dusche und profitiert durch
das Fenster von einer naturlichen Beluftung. Teilweise elektrisch betriebene Rollldaden sorgen fur
zusatzlichen Komfort, wahrend Kork- und Vinylbéden eine warme und moderne Atmosphdare
schaffen.

Auch das Gebdude wurde fortlaufend instand gehalten. Im Jahr 2004 wurden die Fenster sowie die
AuBenfassade erneuert. Aktuell ist der Einbau einer neuen Heizungsanlage geplant. Die hierfur
anfallenden Kosten werden vollstandig von den Verkaufern tbernommen.

Optional kann zusatzlich eine Garage erworben werden. Das monatliche Hausgeld betragt derzeit
748 €.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Paare, Familien oder alle, die groBzugiges Wohnen mit
flexiblen Gestaltungsmaoglichkeiten in ruhiger, griner Wohnlage und guter Anbindung verbinden
mochten.
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Lage

Der Hofheimer Stadtteil Marxheim zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Rhein-Main-Gebiet und
Uberzeugt durch seine gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem
Wohnen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, viel Griin sowie einer
familienfreundlichen Nachbarschaft. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen flr einen
hohen Wohnkomfort.

Die Hofheimer Innenstadt mit ihrer charmanten Altstadt, zahlreichen Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig laden die nahegelegenen
Felder, Spazier- und Radwege sowie die Auslaufer des Taunus zu vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen A66 und A3
bestehen schnelle Verbindungen nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum Flughafen Frankfurt.
Der offentliche Nahverkehr mit Bus- und S-Bahn-Anschluss erméglicht zudem eine komfortable
Mobilitdt innerhalb der gesamten Rhein-Main-Region.

Ausstattung Beschreibung

- EBK

- grolRer Balkon

- modernes Duschbad mit Tageslicht

- Kauf einer Garage mdglich

- Kork- und VinylfuBbdden

- Umbau zur 4-Zimmer-Wohnung méglich
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Impressionen

Essbereich

Wohnzimmer

Reber Immobilienservice GmbH * HauptstraBe 47 « 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 - 50 23 28
info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/


http://www.reber-immobilien.de/

©
" REBERIVMOBILIEN

Schlafzimmer
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Kiche Bad

Balkon Balkon 2

Eingangsbereich AuBenansicht
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Grundriss

¥ 4.0bergeschoss WE37 - Eigentumswohnung, Am Heiligenstock 1, 65719 Hofheim am Taunus

Y

Kinderzimmer

Balkon

Y

Bad

\ Kiiche

Wohnzimmer

Flur :

Diese Skizze des dient der

Schlafzimmer

unterschiedlicher und L kannen di

Darstellung und g der Réume. Aulgrund

y
bericksichtigenden Flachen entnehmen Sie bitte der separaten Flachenaulstellung. Die Bezeichaungen der Raume spiegeln

Male vom Aufmall abweichen. Die 2

ausschliesslich die beim Ortstermin vorgefundene Nutzung der jeweiligen Riume wider. Bauliche Anlagen wurden als

Priifung war nicht Umfang der Beauftragung, Die

KYHO GmbH gewshrt keine Garantien suf Richtigkelt, Vollstandigkedt, Qualitdt und Praziion der angegebenen Malie und

Réume. Es gelten unsere Allgemeinen Geschiifisbedingungen

KYHO GmbH

Fechenheimer Weg 17, 63477 Maintal

Grundriss
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@ Grundflaeche.de
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Daniela Schorsch

HauptstraRBe 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

Mobil: +49 160 94 757 108

E-Mail: d.schorsch@reber-immobilien.de
Web: www.reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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