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Freistehendes Einfamilienhaus mit
idyllischem Gartenparadies

Objekt: 6528 « 65817 Eppstein-Vockenhausen
739.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6528

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65817

Ort Eppstein-Vockenhausen
Wohnflache ca. 148 m?
Nutzflache ca. 43 m?
Anzahl Zimmer 5,5

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRke ca. 509 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

FulRbodenheizung

Kiiche Ja
Baujahr 1979
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

285 kWh/(m?a)

Energieausweis guiltig bis 27.08.2019
Baujahr It. Energieausweis 1979
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 739.000,00 €

AuBen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer besonders
familienfreundlichen und ruhigen Wohnlage am Sud-West-Hang von Eppstein-Vockenhausen.
Das eingewachsene Grundstiick mit seinem schonen Baumbestand vermittelt eine idyllische
Atmosphdre und bietet einen geschutzten Ruckzugsort im Grunen. Durch die gewachsene
Bepflanzung ist der Garten von der Stral3e nicht einsehbar und garantiert ein hohes MaR an
Privatsphdre.

Die grolRzugige Terrasse bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten - ob als gemutlicher Platz fur
entspannte Stunden im Freien, fir gesellige Zusammenkunfte mit Familie und Freunden oder als
Erweiterung des Wohnbereichs in den Sommermonaten. Eine Gartenhitte erganzt den
AuBenbereich und bietet praktischen Stauraum fur Gartengerate und Freizeitutensilien.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem groRziigigen Wohnzimmer mit direktem Ausgang zum
Garten und zur Terrasse. Uber einige Stufen abgesetzt befindet sich das Esszimmer mit
angrenzender Kuche inklusive Einbaukuche. Ein weiteres Zimmer bietet flexible
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Bliro, Gastezimmer oder zusatzlicher Wohnbereich. Ein
Gaste-WC sowie ein Kaminzimmer runden diese Etage ab.

Im Obergeschoss befinden sich zwei groRzlgige Schlafzimmer, zwei weitere kleinere Zimmer
sowie zwei Tageslicht-Bader. Eines der Bader ist mit einer Dusche ausgestattet, das zweite verfugt
uber eine Badewanne und eine zusatzliche Dusche.

Das Untergeschoss bietet neben einem Kellerraum und einer Waschkuche einen besonderen
Komfortbereich mit eigener Sauna - ideal fur entspannte Stunden zu Hause. Zusatzlich steht ein
Dachboden als weiterer Stauraum zur Verfugung.

Zum Objekt gehdren aulBerdem zwei Einzelgaragen, die ausreichend Platz fiir Fahrzeuge sowie
zusatzlichen Stauraum bieten.
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Lage

Das Objekt befindet sich in Vockenhausen, einem familienfreundlichen Stadtteil von Eppstein im
Vordertaunus.

Der Kindergarten, die Grundschule und eine weiterfiihrende Gesamtschule sind direkt vor Ort.Eine
gute Infrastruktur mit Geschéaften, Arzten und Apotheken sowie ein ausgereiftes Netz 6ffentlicher
Verkehrsmittel kommen den Eppsteiner Bewohnern zu Gute. Der S-Bahnanschluss geht direkt
nach Frankfurt. Mit dem PKW erreichen Sie Frankfurt in ca. 30 min, den Flughafen und Wiesbaden
in 20 Min.

Eppstein-Vockenhausen ist auBerdem bekannt fir seinen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
angrenzenden Walder und Wiesen laden zu langen Spaziergangen, aber auch zu anspruchsvollen
Radtouren z. B. zum nahe gelegenen Feldberg ein.

Ausstattung Beschreibung

- Terrasse und Garten

- 2 Einzelgaragen (jeweils mit neuem elektrischen Sektionaltor)
- 2 Tageslichtbader

- Gaste-WC

- offener Kamin

- FuBbodenheizung teilweise

- Sauna

- Gartenhaus
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Gartenhaus
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Terrasse

Terrasse
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Wohnzimmer Esszimmer
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Kiiche Kamin

Schlafzimmer Ausblick
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Wanne und Dusche Duschbad

Garagen
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Grundriss

Wohnen

Kaminraum
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Heizen/
Waschen

nicht unterkellert

Keller/
Werkstatt

nicht unterkellert
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Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Reber

Reber Immobilien Service GmbH
HauptstraRBe 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

Mobil: +49 172 41 98 181

E-Mail: info@reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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