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Flexibel wohnen, clever investieren
- Zweifamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Florsheim

Objekt: 6511 * 65439 Florsheim
849.000,00 €

Reber Immobilienservice GmbH « HauptstralRe 47 « 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 - 50 23 28
info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6511
Objektart Haus
Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65439

Ort Fl6rsheim
Wohnflache ca. 293 m?
Nutzflache ca. 129 m?
Anzahl Zimmer 12

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 791 m?
Anzahl sep. WC 2
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Balkon Ja
Terrasse Ja
Gaste WC Ja
Stellplatze 3 Freiplatze
2 Garagen
Baujahr 1965
Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

121,6 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 09.06.2036
Baujahr It. Energieausweis 1965
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 849.000,00 €

AulBen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.
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Beschreibung

Dieses gepflegte und laufend modernisierte Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet auf ca.
293 m? Wohnfldche und einem 791 m? groRen Grundstiick vielfltige Nutzungsméglichkeiten. Ob
als Mehrgenerationenhaus, zur Eigennutzung mit Vermietung oder als Kapitalanlage - diese
Immobilie Gberzeugt durch ihre Grol3zugigkeit und die ruhige Lage in einer begehrten
Anwohnerstral3e von Flérsheim.

Das 1965 errichtete Haus wurde kontinuierlich instand gehalten und modernisiert. Die
Gas-Zentralheizung, die 3-fach verglasten Fenster (jeweils 2021) sowie eine Solarthermieanlage zur
Warmwasserbereitung sorgen fir eine zeitgemaRe Ausstattung. Das Gebaude ist gedammt; im
Innenbereich sind lediglich Renovierungs- und Schénheitsarbeiten erforderlich.

Die Erdgeschosswohnung (ca. 115 m?) verfligt Giber vier Zimmer, eine groBe Terrasse mit Zugang
zum uneinsehbaren Garten, ein Tageslichtbad mit Dusche und Wanne, ein Gaste-WC sowie einen
Abstellraum. Im Obergeschoss stehen auf ca. 114 m? ebenfalls vier Zimmer, ein groRzigiger
Balkon, ein Tageslichtbad mit Dusche und ein Gaste-WC zur Verfigung. Die Einliegerwohnung im
Dachgeschoss bietet auf ca. 64 m? vier Zimmer, ein Tageslichtbad und einen angrenzenden
Hobbyraum (ca. 12 m?), der sich ideal als Homeoffice oder Stauraum eignet.

Der liebevoll angelegte, blickgeschiitzte Garten Iddt zum Entspannen ein. Eine Doppelgarage sowie
drei weitere Stellplatze runden dieses attraktive Angebot ab.

Mit ca. 293 m? Wohnflache, 129 m? Nutzfliche und moderner Haustechnik bietet diese Immobilie
beste Voraussetzungen fur unterschiedlichste Wohnkonzepte - eine seltene Gelegenheit fur alle,
die ein grolRzligiges Zuhause mit viel Potenzial in einer ruhigen und angenehmen Nachbarschaft
suchen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von FI6rsheim am Main, einer gefragten Stadt
im Main-Taunus-Kreis mit hervorragender Anbindung an die Metropolregion Rhein-Main.

FIérsheim Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und
optimaler Erreichbarkeit der wirtschaftsstarken Zentren wie Frankfurt am Main, Wiesbaden und
Mainz. Uber die nahegelegenen Autobahnen (A66, A671, A3) sowie den S-Bahn-Anschluss sind
sowohl die Innenstddte als auch der Frankfurt Airport in kurzer Zeit erreichbar.
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Die direkte Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen Wohnstruktur mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern. Das Haus selbst liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend
mit angenehmem Nachbarschaftscharakter. Das beliebte Einkaufszentrum "Flérsheimer
Kollonaden” ist bequem ful’laufig erreichbar.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs - Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie
Kindergdrten und Schulen - befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Das
lebendige Stadtzentrum von Flérsheim bietet zudem ein vielfaltiges gastronomisches Angebot
sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Ein besonderer Mehrwert der Lage ist die Nahe zum Mainufer sowie zu weitlaufigen Feld- und
Grunflachen, die zu Spaziergangen, Sport und Erholung im Freien einladen. Die Umgebung bietet
somit eine hohe Lebensqualitat fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaRen.

Ausstattung Beschreibung

- 2 x 4-Zimmer-Wohnung + 4-Zimmer-ELW im DG

- AuRenwande gedammt

- schoner Garten

- Terrasse

- Balkon

- Gasheizung aus 2021 mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung
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Tel.: +49 6198 - 50 23 28
info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/



L
L REBERINMMOBILIEN

Impressionen

s

EG Zimmer

EG Wohnzimmer
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EG Schlafzimmer

EG Bad
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EG Terrasse Garten

Treppenhaus OG Flur

OG Wohnzimmer OG Esszimmer
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OG Balkon OG Gaste WC

OG Schlafzimmer DG Flur
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DG Buro

DG Schlafzimmer DG Wohnzimmer

Garagen
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Grundriss

¥ Erdgeschoss WE1 - Zweifamilienhaus mit ELW, Gallusstrale 55, 65439 Flérsheim am Main
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Diese Skizze des isses dient h der i und der Riurne. Aufgrund Page 1/4

und L kdnnen die Male vom Aufmall abweichen. Die zu
beriicksichtigenden Flichen entnehmen Sie bitte der separaten Flachenaufstellung. Die Bezeichnungen der Riume spiegeln
ausschliesslich die beim Oristermin vorgefundene Nutzung der jeweiligen Riume wider. Bauliche Anlagen wurden als
g . Eine oder Prijfung war nicht Umfang der Beauftragung. Die
KYHO GmbH gewdhrt keine Garantien auf Richtigkeit, Vollstandigkeit, Qualitit und Priizision der angegebenen Malie und
Riume. Es gelten unsere Allgemeinen Geschifisbedingungen

KYHO GmbH Fechenheimer Weg 17, 63477 Maintal @ Grundflaeche.de

Grundriss EG
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¥ 1.0bergeschoss WE2 - Zweifamilienhaus mit ELW, Gallusstralle 55, 65439 Fldrsheim am Main
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Diese Skizze des dient h der und g der Riume. Aufgrund : P
i drken und | konnen die Malle vom Aufmall atrweichen. Die zu /l age 2/4

beriicksichtigenden Fliichen entnehmen Sie bitte der separaten Flachenaufstellung. Die Bezeichnungen der Riume spiegeln
ausschliesslich die beim Ortstermin vorgefundene Nutzung der jeweiligen Riume wider. Bauliche Anlagen wurden als

a . Eine oder Priifurg war nicht Umfang der Beauftragung. Die
KYHO GmbH gewihrt keine Garantien auf Richtigkeit, Vollstdndigkeit, Qualitit und Priazision der angegebenen Male und
Riume. Es gelten unsere Allgemeinen Geschafisbedingungen

—
/ 69.06.2026

KYHO GmbH Fechenheimer Weg 17, 63477 Maintal @ Grundflaeche.de

Grundriss OG
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¥ Dachgeschoss ELW - Zweifamilienhaus mit ELW, Gallusstralle 55, 65439 Florsheim am Main
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Diese Skizze des dient h der und g der Raume. Aufgrund Page 3/4
i arken und L konnen die Male vom Aufmall abweichen. Die zu

berticksichtigenden Flichen entnehmen Sie bitte der separaten Flschenaufstellung. Die Bezeichnungen der Riume spiegeln
ausschliesslich die beim Ortstermin vorgefundene Nutzung der jeweiligen Riiume wider. Bauliche Anlagen wurden als

a . Eine oder Priifung war nicht Umfang der Beauftragung. Die
KYHO GmbH gewahrt keine Garantien auf Richtigheit, Vollstandigkeit, Qualitat und Prazision der angegebenen Mabe und
Riume. Es gelten unsere Allgemeinen Geschafisbedingungen

KYHO GmbH Fechenheimer Weg 17, 63477 Maintal @ Grundflaeche.de

Grundriss DG
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¥ Untergeschoss - Zweifamilienhaus mit ELW, GallusstraBe 55, 65439 Florsheim am Main
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Diese Skizze des dient h der und g der Riume. Aufgrund Page 4/4
i i und L kénnen die Male vom Aufmal abweichen. Die zu

beriicksichtigenden Fldchen entnehmen Sie bitte der separaten Flachenaufstellung, Die Bezeichnungen der Riume spiegeln
ausschliesslich die beim Ortstermin vorgefundene Nutzung der jeweiligen Rdumr ‘wider. Bauliche Anlagen wurden als

. Eine baun oder Prifung war nicht Umfang der Beauftragung. Die
KYHO GmbH gewihrt keine Garantien auf Richtigkedt, Vollstandigkedt, Qualitat und Priizision der angegebenen Male und
Riume, Es gelten unsere Allgemeinen Geschifisbedingungen

09.06.2026

KYHO GmbH Fechenheimer Weg 17, 63477 Maintal @ Grundflaeche.de

Grundriss KG

Reber Immobilienservice GmbH « HauptstralRe 47 « 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 - 50 23 28
info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/



a
" REBERIVMOBILIEN

Ihre Ansprechpartnerin

Frau Daniela Schorsch

HauptstraRBe 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

Mobil: +49 160 94 757 108

E-Mail: d.schorsch@reber-immobilien.de
Web: www.reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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