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Charmantes EFH mit grolRem
Grundstuck und Potential in ruhiger
Lage von Eppstein-Vockenhausen

Objekt: 6451 « 65817 Eppstein / Vockenhausen
679.000,00 €
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Tel.: +49 6198 - 50 23 28
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6451

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65817

Ort Eppstein / Vockenhausen
Wohnflache ca. 111 m?
Nutzflache ca. 91 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 1.159 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung
Balkon Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1930

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

231 kWh/(m?a)

Energieausweis guiltig bis 11.06.2030
Baujahr It. Energieausweis 1930
wesentlicher Energietrager o]

Kaufpreis 679.000,00 €

AuBen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.

Verflgbar ab

nach Vereinbarung
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Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 Uberzeugt durch seinen zeitlosen Charme,
groRziigige Platzverhéltnisse und ein idyllisches Grundstiick mit rund 1.159 m? Flache. Das Haus
bietet mit ca. 150 m? Wohnfliche und insgesamt fiinf Zimmern ideale Voraussetzungen fir
Familien oder Paare, die sich ihren individuellen Wohntraum verwirklichen méchten.

Bereits beim Betreten spurt man den besonderen Charakter des Hauses: Hohe Raume, klassische
Details und ein moderner Vinylboden verleihen dem Gebaude eine warme Atmosphare. Im
gesamten Haus befinden sich unter den aktuellen Bodenbeldgen noch die alten
Echtholzdielenbdden, die sich mit etwas Aufarbeitung in wahre Schmuckstiicke verwandeln lassen.
Das Haus verfligt im EG uber zwei Raume und eine separate, geraumige Kiiche mit Einbaukuche.
Zudem steht auf dieser Etage ein Gaste-WC zur Verfugung.

Im 1. OG befinden sich drei weitere Rdume sowie ein Bad en Suite, welches vom Schlafzimmer aus
erreichbar ist und der Balkon mit tollem Blick in den eigenen Garten.

Das Dachgeschoss wurde bereits ausgebaut und bietet zusatzliche Nutzflache - ideal als
Hobbyraum, Biiro oder Gastezimmer.

Im Untergeschoss befindet sich der Keller mit weiteren Abstellmdglichkeiten, einer Waschkuche
sowie der Olheizung. Eine Garage sowie zusatzliche AuRenstellplatze sind ebenfalls vorhanden.

Das Haus ist renovierungsbediirftig, bietet aber eine solide Basis, um es mit handwerklichem
Geschick und Liebe zum Detail in ein echtes Wohlfluihlzuhause zu verwandeln.

Das weitlaufige Grundstlck mit altem Baumbestand und sonnigen Wiesenflachen ladt zum
Entspannen, Spielen und Gartnern ein - ein wunderbarer Ort fiir alle, die die Ruhe und die Natur
lieben.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir freuen uns auf Sie!
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Lage

Eppstein-Vockenhausen ist ein ausgesprochen familienfreundlicher Ortsteil der Stadt Eppstein im
Taunus und zeichnet sich durch seine ruhige, griine Wohnlage mit hohem Freizeitwert aus. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Natur und einer angenehmen
Nachbarschaft - ideal fur Familien und alle, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld legen.

Dank der guten Infrastruktur lasst es sich hier komfortabel leben: Einkaufsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie Arzte und Apotheken befinden sich direkt im Ort
oder in unmittelbarer Nahe. Zudem bietet Vockenhausen vielféltige Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten, schone Wander- und Radwege sowie ein aktives Vereinsleben.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage sehr attraktiv. Uber die nahegelegene B455 und A3 besteht
eine hervorragende Anbindung an Wiesbaden, Frankfurt am Main und den Flughafen. Der
Bahnhof Eppstein sorgt zudem fiir eine bequeme OPNV-Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet.

Insgesamt vereint Eppstein-Vockenhausen ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer sehr guten
Infrastruktur und verkehrsglnstiger Lage - ein idealer Ort zum Leben und Wohlfuhlen.

Ausstattung Beschreibung

- Vinylbdden

- Holzdielen Eiche
- Alu-Fensterladen
- EBK

- Garage
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Impressionen

Garten

Kiiche
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Flur

Zimmer 1
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Zimmer 2 Gaste WC

Schlafzimmer

Bad en Suite Blick vom Balkon
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Zimmer 3 Garage
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Daniela Schorsch

HauptstraRBe 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

E-Mail: d.schorsch@reber-immobilien.de
Web: www.reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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