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Handwerkerobjekt: 1-2
Familienhaus mit Hof und
Nebengebauden in WI-Dotzheim

Objekt: 6423 » 65199 Wiesbaden-Dotzheim
399.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 6423

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65199

Ort Wiesbaden-Dotzheim
Wohnflache ca. 120 m?
Anzahl Zimmer 4
GrundstiicksgroRke ca. 300 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

Etagenheizung

Wintergarten

Ja

Kaufpreis

399.000,00 €

AuRen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.
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Beschreibung

In zentraler Lage von Wiesbaden-Dotzheim befindet sich dieses sanierungsbedurftige
Einfamilienhaus aus dem Baujahr um 1890. Das Haus steht auf einem ca. 300 m? groRen
Grundstiick und bietet eine Wohnflache von rund 120 m?, verteilt auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche sowie zwei Zimmer, die sich flexibel als Wohn- und
Essbereich oder auch als Arbeitszimmer nutzen lassen. Uber eine Treppe gelangt man in das
Obergeschoss, wo zwei weitere Zimmer sowie ein Balkon bzw. ein Wintergarten zur Verfligung
stehen. Eine halbe Etage hoher liegt das Duschbad. Das Gebaude ist teilweise unterkellert und
bietet somit zusatzlichen Stauraum.

Im gepflasterten Hof befinden sich Nebengebdude, darunter eine Garage, eine Werkstatt sowie ein
separates WC mit Waschbecken. Beheizt wird die Immobilie derzeit Gber zwei
Gas-Etagenheizungen.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und bietet Kaufern die
Maoglichkeit nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten.

Lage

Wiesbaden-Dotzheim ist ein beliebter Stadtteil im Stidwesten Wiesbadens, nur wenige Kilometer
von der Innenstadt entfernt. Der historische Ortskern bietet dorflichen Charme, gleichzeitig
profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas
und Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Umgeben von Waldern und Weinbergen ladt die
Umgebung zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein. Kulturelle Einrichtungen wie
Schloss Freudenberg und regelmaRige Veranstaltungen im Stadtteil sorgen zusatzlich far ein
lebendiges Umfeld.

Ausstattung Beschreibung

- 2 Gas-Etagenheizungen
- grolRer Hof

- Garage

- Werkstatt
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Impressionen

Haus

Hof
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.
N4
Werkstatt
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Zimmer Kiiche

Balkon / Wintergarten Zimmer OG

Duschbad
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Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Reber

Reber Immobilien Service GmbH
HauptstraRBe 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

Mobil: +49 172 41 98 181

E-Mail: info@reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Reber Immobilienservice GmbH * HauptstraBe 47 « 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 - 50 23 28
info@reber-immobilien.de ¢ http://www.reber-immobilien.de/



