
Sonniges Wohnen auf großzügigem
Traumgrundstück

Objekt: 6305 • 65817 Eppstein
689.000,00 e

Reber Immobilienservice GmbH • Hauptstraße 47 • 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 – 50 23 28

info@reber-immobilien.de • http://www.reber-immobilien.de/



Daten im Überblick

ImmoNr 6305

Objektart Haus

Objekttyp Bungalow

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

PLZ 65817

Ort Eppstein

Wohnfläche ca. 133 m2

Nutzfläche ca. 133 m2

Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Grundstücksgröße ca. 878 m2

Befeuerung Strom

Heizungsart Fußbodenheizung

Terrasse Ja

Wintergarten Ja

Stellplätze 1 Garage

Baujahr 1971

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 380,1 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 07.10.2032

Baujahr lt. Energieausweis 1971

wesentlicher Energieträger Elektro

Kaufpreis 689.000,00 e

Außen-Provision 3,57 % inkl. MwSt.

Reber Immobilienservice GmbH • Hauptstraße 47 • 65817 Eppstein
Tel.: +49 6198 – 50 23 28

info@reber-immobilien.de • http://www.reber-immobilien.de/



Beschreibung
Dieses großzügige Grundstück mit einer Fläche von 878 m2 bietet Ihnen die Möglichkeit, in einem
ruhigen und einladenden Umfeld zu wohnen. Das Einfamilienhaus, das im Jahr 1971 erbaut wurde,
verfügt über einen Wohnfläche von 133 m2 und ist ideal für Familien oder Paare, die ein
komfortables Leben auf einer Ebene schätzen.

Das Haus besticht durch seine solide Substanz, die durch massive Wände und eine
Stahlbetondecke gewährleistet wird. Die große Terrasse, die vom Wohnzimmer aus zugänglich ist,
lädt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet einen herrlichen Blick auf das Grundstück.

Zusätzlich verfügt das Objekt über ein Kellergeschoss, das weitere Räumlichkeiten bietet und somit
vielseitige Nutzungsmöglichkeiten eröffnet. Der Dachboden hat Stehhöhe und könnte bei Bedarf
ausgebaut werden, um zusätzlichen Wohnraum zu schaffen.

Auf dem Grundstück befindet sich zudem eine Garage, die praktischen Stauraum für Ihr Fahrzeug
und weitere Utensilien bietet.

Besonderheiten:
Für das Objekt liegt bereits eine Konzeptplanung für den Umbau vor, die Ihnen die Möglichkeit
gibt, Ihre individuellen Wohnwünsche zu realisieren und das Potenzial des Hauses voll
auszuschöpfen.

Fazit:
Dieses Angebot vereint attraktive Lage, großzügige Flächen und vielfältige
Gestaltungsmöglichkeiten. Das Einfamilienhaus auf dem großen Sonnen-Grundstück ist ideal für
alle, die ein Zuhause mit viel Platz und Potenzial suchen. Überzeugen Sie sich selbst von den
Vorzügen dieser Immobilie! Für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich
Ihnen gerne zur Verfügung.

Lage
Eppstein im Taunus hat 5 Stadtteile in denen insgesamt ca. 13000 Menschen leben. Besonders die
kleine gemütliche und historische Altstadt mit den schönen Fachwerkhäusern verleiht Eppstein ein
besonderes Flair. Die idyllische Burgstadt im Vordertaunus verfügt trotz des dörflichen Charakters
über eine gute Infrastruktur. Neben Ärzten fast aller Fachrichtungen und Krankenhäusern im
näheren Umfeld, guten Bildungsmöglichkeiten und ausreichend Einkaufsmöglichkeiten, profitiert
als Gewerbestandort von seiner verkehrsgünstigen Lage im Rhein-Main-Gebiet. Eppstein grenzt
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unmittelbar an die Stadtgrenzen von der Landeshauptstadt Wiesbaden. Eine direkte
S-Bahn-Anbindung nach Frankfurt, das ca. 30 km entfernt ist, findet sich in drei der fünf Stadtteile.
Bis zum Flughafen braucht man in etwa 20 Minuten und die A3 liegt ungefähr 3 km entfernt.
Eppstein hat sich zu einem attraktiven Wohnort für alle Generationen mit hoher Lebensqualität
und Freizeitwert entwickelt. Mit rund 100 abwechslungsreichen Vereinen und regelmäßigen, zum
Teil traditionellen, Veranstaltungen bietet Eppstein eine breite Fülle an Freizeitangeboten, ohne,
dass die Erholungsmöglichkeiten in der Region vernachlässigt werden.

Ausstattung Beschreibung
- Konzeptplanung liegt vor
- exklusive Lage, angrenzend an ein neues Wohngebiet
- großes Grundstück in einer Sackgasse
- Sonnenlage zu jeder Zeit
- 2 Tageslicht-Bäder
- Garage + Stellplatz
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Impressionen

Ansicht

Ansicht
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Terrasse

Ausblick Terrasse
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Wohnzimmer Garage

Konzeptplanung Konzeptplanung

Konzeptplanung Konzeptplanung
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Konzeptplanung Konzeptplanung_Grundriss EG

Konzeptplanung_Grundriss DG Konzeptplanung_Grundriss KG
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Grundriss

Aktueller Grundriss EG
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Aktueller Grundriss UG
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Ihr Ansprechpartner

Herr Frank Reber
Reber Immobilien Service GmbH

Hauptstraße 47
65817 Eppstein

Telefon: +49 6198 50 23 28

Mobil: +49 172 41 98 181

E-Mail: info@reber-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der

Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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